31 Aralik 2025 CARSAMBA Resmi Gazete Sayi : 33124 (5. Miikerrer)

TEBLIG
Hazine ve Maliye Bakanlig1 (Gelir Idaresi Baskanligi)’ndan:

EMLAK VERGISi KANUNU GENEL TEBLIGIi
(SERI NO: 89)

BIRINCIi BOLUM
Baslangic Hiikiimleri

Amag ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, 4/12/2025 tarihli ve 7566 sayili Vergi Kanunlari
ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
degistirilen 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun gegici 23 iincli madde-
sinin uygulamasina yonelik usul ve esaslar1 agiklamaktir.

Dayanak

MADDE 2- (1) 1319 sayil1 Kanunun 7566 sayili Kanun ile degistirilen gegici 23 {incii
maddesinde, “2025 yilinda 2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari Olciide arsa ve arazi metrekare
birim degerleri dikkate alinarak Kanunun 29 uncu maddesine goére 2026 yili i¢in hesaplanan
bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasin1 gegemez.

33 iincii maddeye (8 numarali fikra hari¢) gore miikellefiyet tesisi gereken hallerde bina
ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2026 yilinda uygulanmak tizere 2025 yilinda takdir edilen
asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinir. Ancak esas alinan bu degerler,
ilk y1l 2025 yilina iliskin uygulanan asgari dl¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin
iki kat fazlasin1 gegemez. Su kadar ki, 33 {incii maddenin (6) numarali fikras1 kapsaminda mii-
kellefin degigsmesi durumunda birinci fikra hiikkmii uygulanir.

Takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, 29 uncu madde kapsaminda bina ve arazi
vergisi matrahlari ile asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri birinci ve ikinci fik-
raya gore belirlenen degerler iizerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari 0lcilide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas ali-
narak uygulanan vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliiliikler i¢in de bu madde hiikiimlerine gore
belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iligkin usul ve esaslar1 belirlemeye Hazine ve Maliye Ba-
kanlig1 yetkilidir.” hiikiimleri yer almaktadir.

(2) 7566 sayili Kanun ile 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci ve tiglincii
fikralarinda yer alan “yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde” ibareleri “yeniden deger-
leme oraninda” seklinde degistirilmistir.

Vergi degeri ve asgari ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degeri

MADDE 3- (1) Emlak vergisinin matrah1 1319 sayili Kanuna gore hesaplanan vergi
degeridir. Ayn1 Kanunun 29 uncu maddesine gore vergi degeri;

a) Arsa ve araziler i¢in, 4/1/1961 tarihli ve 213 say1l1 Vergi Usul Kanununun asgari 61-
clide birim deger tespitine iligkin hiikiimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar i¢in her ma-
halle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her kdy i¢in cadde, sokak veya deger bakimin-
dan farkli bolgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar il-
gili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilge i¢in arazinin
cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar igin, Hazine ve Maliye Bakanlig1 ile Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Bakanliginca miistereken tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile
(a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa pay1 degeri esas alinarak Kanunun
31 inci maddesi uyarinca hazirlanmis bulunan yénetmelik (700 sayilt KHK'nin 59 uncu mad-
desiyle yapilan ibare degisikliginin yiiriirliik tarihi olan 9/7/2018 tarihinden 6nce “tiiziik”) hii-
kiimlerinden yararlanilmak suretiyle

hesaplanan bedeldir.



(2) Vergi degeri, miikellefiyetin baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir
onceki y1l vergi degerinin 213 sayil1 Kanun hiikiimleri uyarinca ayni y1l igin tespit edilen (7566
sayili Kanunla yapilan degisiklik sonrasinda) yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle
bulunur.

(3) Ayn1 Kanunun 33 iincli maddesine (8 numarali fikra haric) gore miikellefiyet tesisi
gereken hallerde vergi degerinin hesaplanmasinda, 213 sayili Kanunun miikerrer 49 uncu mad-
desinin (b) fikrasina goére belirlenen arsa ve arazi birim degerleri, takdir isleminin yapildigi
yil1 takip eden ikinci yi1ldan baglamak suretiyle her yil, bir 6nceki y1l birim degerinin, 213 sayili
Kanun hiikiimleri uyarinca ayni yil i¢in tespit edilen (7566 sayili Kanunla yapilan degisiklik
sonrasinda) yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle dikkate alinir.

(4) Vergi degerinin hesabinda bin liraya, verginin hesaplanmasinda ise bir liraya kadar
olan kesirler dikkate alinmaz.

(5) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore vergi degerinin hesabinda dikkate
alinan asgari 6l¢iide arsa ve arazi birim degeri, 213 sayili Kanunun asgari 6l¢iide arsa ve arazi
birim deger tespitine iligkin hiikiimlerine gore takdir komisyonlarinca takdir olunan metrekare
birim degerlerine gore belirlenmektedir.

(6) Asgari 0Olclide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri, 213 sayili Kanunun
mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasi hilkmii uyarinca takdir komisyonlarinca dort yilda
bir yapilmaktadir. S6z konusu takdir islemleri, 213 sayili Kanunun 72 nci maddesinin ikinci
ve liclincl fikralar1 hiikkmii uyarinca olusturulan arsa ve arazi takdir komisyonlar1 tarafindan
yapilmaktadir.

(7) Takdir komisyonlarinca asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim degerleri;

a) Arsalarda, her mahalle i¢in cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler iti-
bariyla tespit edilmektedir.

b) Arazilerde her il veya ilge i¢in arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla tespit
edilmektedir.

IKINCI BOLUM
1319 Sayih Kanunun Gegici 23 iincii Maddesinin Birinci Fikrasina Gore 2026 Yilinda
Uygulanabilecek Emlak Vergi Degeri

2025 yih emlak vergisi miikellefiyetine konu bina ve arsa/arazi bakimindan 2026
yilinda uygulanabilecek emlak vergi degeri

MADDE 4- (1) 2025 yilinda, takdir komisyonlarinca 2026 yil1 i¢in asgari 6l¢iide arsa
ve arazi metrekare birim degerlerine iligkin takdirler yapilmistir.

(2) 1319 sayili Kanunun gegici 23 {incii maddesinin birinci fikrasi geregince; 2025 y1-
linda takdir komisyonlarinca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare
birim degerleri dikkate alinarak Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yil1 i¢in hesaplanan
bina ve arazi vergi degerleri, belediyeler tarafindan 2025 yilina ait vergi degerleri ile karsilas-
tirllacaktir. 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi deger-
lerinin iki kat fazlasini astyorsa, 2026 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerleri olarak, 2025
yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasi esas alinacaktir.

a) 2025 yili veya onceki yillarda miikellef olanlarin, arsa ve arazi takdir komisyonla-
rinca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
almarak Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yili i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi de-
gerleri 2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasini asiyorsa, 2026 yilinda uygu-
lanacak vergi degerleri mezkir Kanunun gegici 23 iincli maddesinin birinci fikrasi geregince
asagida yer alan orneklerdeki gibi hesaplanacaktir.

Ornek 1: Miikellef, (A) Belediyesi sinirlar1 igerisinde yer alan 1.500 m? yiizolgiimlii
arsay1 2024 yilinda satin almistir. Arsanin 2025 yili asgari 6lciide arsa metrekare birim degeri
600,00 TL dir. Ayn1 yere iligkin 2026 y1l1 i¢in takdir komisyonunca asgari dl¢lide arsa metrekare
birim degeri 4.000,00 TL olarak takdir edilmistir.



Bu veriler dahilinde s6z konusu arsaya ait 2026 yil1 i¢cin emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gegici 23 {incii maddesinin birinci fikras1 da dikkate alinarak asagidaki sekilde he-
saplanacaktir.

Arsamn 2025 Yl Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 | 2025 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 600,00 TL

Arsanin yiizolglimii 1.500 m?

3 | Arsanin 2025 yili vergi degeri (1 x 2) 900.000,00 TL
Arsanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

4 | 2026 yili igin takdir edilen arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL

2026 yili igin takdir edilen arsa metrekare birim degerine gore arsanin 2026

5 . . . 6.000.000,00 TL
yil1 i¢in hesaplanan vergi degeri (2 x 4)

6 | 2025 yilina ait vergi degerinin 2 kat fazlasi {3 + (3 x 2 kat)] 2.700.000,00 TL

7 | 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 2.700.000,00 TL

8 | Arsanin 2026 yili asgari Olgiide arsa metrekare birim degeri (7/ 2) 1.800,00 TL

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari dl¢iide arsa metre-
kare birim degerine (4.000,00 TL) gore hesaplanan 2026 y1l1 emlak vergi degeri (6.000.000,00
TL), 2025 yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini1 [900.000,00 + (900.000,00 x 2) =
2.700.000,00 TL] astigindan, arsaya iligkin 2026 y1l1 emlak vergi degeri 2.700.000,00 TL olarak
dikkate alinacaktur.

Ornek 2: Miikellef, (B) Belediyesi sinirlari igerisinde 750 m? arsa iizerinde insa edilen
ve ingaat1 2022 yilinda sona eren mesken nitelikli binay1 2024 yilinda satin almistir. Yigma
kagir, 1 inci sinif olarak insa edilen meskenin distan disa ylizol¢timii 120 m?’dir. Bu meskenin,
2025 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 5.092,42 TL, 2026 yilina ait bina
metrekare normal ingaat maliyet bedeli ise 6.535,61 TL dir. Arsanin bulundugu cadde igin 2025
yil1 asgari 6lgiide arsa metrekare birim degeri 500,00 TL dir.

Aymni yere iligkin 2026 yil1 i¢in takdir komisyonunca asgari 0lciide arsa metrekare birim
degeri 4.000,00 TL olarak takdir edilmis olup, 2026 yil1 i¢in emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gegcici 23 {incii maddesinin birinci fikras1 da dikkate alinarak asagidaki sekilde he-
saplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile asinma
pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yih Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 2025 yili bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 5.092,42 TL
2 | Binamn digtan diga yiizol¢iimii 120 m®
3 Binanin maliyet bedeli (1 x 2) 611.090,40 TL
4 | 2025 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 500,00 TL
5 | Arsanin yiizolgiimii 750 m?
6 | Arsanin 2025 yil1 vergi degeri (4 x 5) 375.000,00 TL
7 | Binanin 2025 yil1 vergi degeri (3 + 6) 986.090,40 TL
3 Bin liraya kadar olan ‘kesirle.r dikkate alinmayacagindan binanmn 2025 986.000,00 TL

yilinda esas alinan vergi deZeri

Binanmn 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

9 | 2026 yili bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 6.535,61 TL
10 | Binanin maliyet bedeli (2 x 9) 784.273,20 TL
11 | 2026 yil1 igin takdir edilen arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL
12 | Arsamin 2026 yili vergi degeri (5 x 11) 3.000.000,00 TL
13 2026 yih . is;in takdir edilen arsa 'meitrekare birim degerine gore binanin 3.784.273,20 TL

2026 yili i¢in hesaplanan vergi degeri (10 + 12)
14 Bm liraya kadar olan ]fesiruler. dikkate alinmayacagindan binanin 2026 yih 3.784.000,00 TL

i¢in esas alinacak vergi degeri
15 | 2025 yiulina ait vergi degerinin 2 kat fazlasi [8 + (8 x 2 kat)] 2.958.000,00 TL
16 | 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 2.958.000,00 TL
17 | Binanin 2026 yil1 asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri [(16 - 10) / 5] 2.898,30 TL




Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari dl¢iide arsa metre-
kare birim degerine (4.000,00 TL) gore hesaplanan 2026 yil1 bina vergi degeri (3.784.000,00
TL), 2025 yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasimi [986.000,00 + (986.000,00 x 2) =
2.958.000,00 TL] astigindan, binaya iligkin 2026 yili emlak vergi degeri 2.958.000,00 TL olarak
dikkate alinacaktir.

b) 2025 yil1 veya 6nceki yillarda miikellef olanlarin, arsa ve arazi takdir komisyonla-
rinca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
alinarak mezk{ir Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yil1 icin hesaplanan bina ve arazi vergi
degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasin1 asmiyorsa herhangi bir islem ya-
pilmayacak, 2026 yili i¢in takdir komisyonlarinca takdir edilen degerler esas alinarak ilgili be-
lediyeler tarafindan bina ve arazi vergi degerleri hesaplanacaktir.

Ornek 3: Miikellef, (C) Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan 2.500 m? yiizol¢iimlii
sulak araziyi 2024 yilinda satin almistir. Arazinin 2025 y1l1 asgari 6l¢iide arazi metrekare birim
degeri 45,00 TL dir. Ayn1 yere iliskin 2026 yil1 i¢in takdir komisyonunca asgari dlciide arazi
metrekare birim degeri 100,00 TL olarak takdir edilmistir.

Bu veriler dahilinde s6z konusu araziye ait 2026 y1li i¢cin emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gegcici 23 {incii maddesinin birinci fikras1 da dikkate alinarak asagidaki sekilde he-
saplanacaktir.

Arazinin 2025 Yil: Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 | 2025 yil1 emlak vergi degerine esas arazi metrekare birim degeri 45,00 TL
2 | Arazinin ylizélglimii 2.500 m?
3 | Arazinin 2025 y1h vergi degeri (1 x 2) 112.500,00 TL

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan arazinin 2025
yilinda esas alinan vergi degeri

Arazinin 2026 Yih Vergi Degerinin Hesaplanmas:
5 | 2026 yili igin takdir edilen arazi metrekare birim degeri 100,00 TL
2026 yili igin takdir edilen arazi metrekare birim degerine gore arazinin

112.000,00 TL

6 .. e 250.000,00 TL
2026 yih igin hesaplanan vergi degeri (2 x 5)

7 | 2025 yihina ait vergi degerinin 2 kat fazlasi {4 + (4 x 2 kat)] 336.000,00 TL

8 | 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 250.000,00 TL

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arazi metre-
kare birim degerine (100,00 TL) gore hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (250.000,00
TL), 2025 yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [112.000,00 + (112.000,00 x 2) =
336.000,00 TL] agsmadigindan, araziye iliskin 2026 y1li emlak vergi degeri 250.000,00 TL ola-
rak dikkate alinacaktir.

Ornek 4: Miikellef, (D) Belediyesi sinirlari igerisinde 3.000 m? arsa iizerinde insa edi-
len ve ingaat1 2022 yilinda sona eren fabrika binasini 2024 yilinda satin almistir. Celik karkas,
1 inci sinif olarak inga edilen binanin distan disa yiizol¢timii 1.100 m?’dir. Bu binanin, 2025
yilina ait bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 6.111,18 TL, 2026 yilina ait bina metre-
kare normal insaat maliyet bedeli ise 7.843,09 TL’dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2025 yili
asgari Ol¢lide arsa metrekare birim degeri 350,00 TL dir.

Aymni yere iligkin 2026 y1l1 i¢in takdir komisyonunca asgari 0lciide arsa metrekare birim
degeri 3.000,00 TL olarak takdir edilmis olup, 2026 yili icin emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gegici 23 {incii maddesinin birinci fikras1 da dikkate alinarak asagidaki sekilde he-
saplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile asinma
pay1 indirimi ihmal edilmistir.)



Binamin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 | 2025 yil1 bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 6.111,18 TL
2 | Binanin distan disa yiiz6l¢timii 1.100 m?
3 | Binanin maliyet bedeli (1 x 2) 6.722.298,00 TL
4 | 2025 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 350,00 TL
5 | Arsanin yiizdlglimii 3.000 m?
6 | Arsanin 2025 yili vergi degeri (4 x 5) 1.050.000,00 TL
7 | Binanin 2025 y1li vergi degeri (3 + 6) 7.772.298,00 TL
g Bin liraya kadar olan .kesirle_r dikkate alinmayacagindan binanin 2025 7.772.000,00 TL

yilinda esas alinan vergt degeri

Binanin 2026 Yihi Vergi Degerinin Hesaplanmasi

9 | 2026 y1l1 bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 7.843,09 TL
10 | Binanin maliyet bedeli (2 x 9) 8.627.399,00 TL
11 | 2026 yil1 igin takdir edilen arsa metrekare birim degeri 3.000,00 TL
12 | Arsanin 2026 yili vergi degeri (5 x 11) 9.000.000,00 TL
13 2026 ylllli?in takdir edilen afsa mefrekare birim degerine gore binanin 17.627.399,00 TL

2026 yil1 igin hesaplanan vergi degeri (10 + 12)
14 Bm liraya kadar olan k'esirler‘dikkate alinmayacagindan binanin 2026 yili 17.627.000,00 TL

i¢in esas ahinacak vergi degeri
15 | 2025 yilina ait vergi degerinin 2 kat fazlasi [8 + (8 x 2 kat)] 23.316.000,00 TL
16 | 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 17.627.000,00 TL

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari dl¢iide arsa metre-
kare birim degerine (3.000,00 TL) gore hesaplanan 2026 y1l1 bina vergi degeri (17.627.000,00
TL), 2025 yilinda uygulanan vergi degerinin iki kat fazlasini [7.772.000,00 + (7.772.000,00 x
2) = 23.316.000,00 TL] asmadigindan, binaya iliskin 2026 yili emlak vergi degeri
17.627.000,00 TL olarak dikkate alinacaktir.

2026 yihi itibariyla 1319 sayilh Kanunun 33 iincii maddesinin (6) numaral fikrasi
kapsaminda emlak vergisi miikellefi degisen bina ve arsa/arazi bakimindan 2026 yi
emlak vergi degerlerinin hesabi

MADDE 5- (1) Mezkir Kanunun gegici 23 {incii maddesinin birinci fikrasi ve ikinci
fikrasinin ti¢lincii climlesi geregince 1319 sayili Kanunun 33 iincii maddesinin (6) numarali
fikras1 kapsaminda binanin veya arazinin miikellefinin degismesi durumunda da bina ve arazi
vergi degerlerinin hesabinda, takdir komisyonlarinca 2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari 6lciide
arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak mezkir Kanunun 29 uncu maddesine
gore 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, belediyeler tarafindan 2025 yilinda
uygulanan vergi degerleri ile karsilastirilacaktir.

2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari dlctlide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
alinarak 2026 yil1 i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri 2025 yilinda uygulanan vergi
degerlerinin iki kat fazlasini asiyorsa, 2026 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesa-
binda, 2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasi esas alinacaktir.

Bu cergevede, bahse konu durumda 2026 yilina iliskin vergi degerleri mezkir Kanunun
gecici 23 iincii maddesinin birinci fikras1 ve ikinci fikrasinin ti¢lincii climlesi geregince asagida
yer alan 6rneklerdeki gibi hesaplanacaktir.

Ornek 5: Miikellef, (E) Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan 2.000 m? yiizol¢iimlii
arsay1 2025 yilinda satin almistir. Arsanin bulundugu sokagin, 2025 yilinda uygulanan asgari
Olcilide arsa metrekare birim degeri 600,00 TL dir.



Ayni yere iliskin 2026 yil1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arsa metrekare birim
degeri 4.000,00 TL olarak takdir edilmis olup, 2026 yili i¢cin emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gegici 23 iincii maddesinin birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin iiglincii ctimlesi de dik-
kate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

Arsamin 2025 Yih Vergi Degerinin Hesaplanmasi
1 | Arsanin yiizolglimii

2.000 m’
600,00 TL
1.200.000,00 TL

2 | 2025 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri
3 | Arsanin 2025 yili vergi degeri (1 x 2)

Arsamin 2026 Y1ih Vergi Degerinin Hesaplanmasi
4 | 2026 yili igin takdir edilen arsa metrekare birim degeri

4.000,00 TL

2026 yili i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degerine gbre arsanin 2026
vili igin esas alinacak vergi degeri (1 x 4)

6 | 2025 yilma ait vergi degerinin 2 kat fazlas1 [3 + (3 x 2 kat)]

7 | 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri

8 | Arsanin 2026 yili asgari 6lgiide arsa metrekare birim degeri (7/ 1)

8.000.000,00 TL

3.600.000,00 TL
3.600.000,00 TL
1.800,00 TL

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari dlgiide arsa metre-
kare birim degerine (4.000,00 TL) gore hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (8.000.000,00
TL), 2025 yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [1.200.000,00 + (1.200.000,00 x 2) =
3.600.000,00 TL] astigindan, 2026 y1l1 emlak vergi degeri 3.600.000,00 TL olarak dikkate ali-
nacaktir.

Ornek 6: Miikellef, (F) Belediyesi smirlar1 icerisinde 800 m? arsa iizerinde insa edilen
ve ingaat1 2010 yilinda sona eren igyeri nitelikli binay1 2024 yilinda satin almis, 2025 yilinda
bagka bir miikellefe satmistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olarak insa edilen isyerinin distan
disa ytizélgimii 250 m? olup, 2025 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli
7.550,48 TL, 2026 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 9.690,29 TL'dir. Ar-
sanin bulundugu cadde i¢in 2025 yil1 asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 1.000,00 TL dir.

Ayni yere iligskin 2026 yil1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arsa metrekare birim
degeri 8.000,00 TL olarak takdir edilmis olup, isyerini satin alan miikellef i¢in 2026 y1l1 emlak
vergi degeri, 1319 sayili Kanunun gecici 23 {incli maddesinin birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin
ticlincili cimlesi de dikkate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesa-
binda asansor, klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

Binamin 2025 Yils Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 2025 yihi bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 7.550,48 TL
2 Binanm distan disa ylizdlgtimi 250 m?
3 Binanmn maliyet bedeli (1 x 2) 1.887.620,00 TL
4 2025 yili emlak vergi de@erine esas arsa metrekare birim degeri 1.000,00 TL
5 | Arsanin yiizolgiimii 800 m?2
6 Arsanin 2025 yih vergi degeri (4 x 5) 800.000,00 TL
7 Binanin 2025 yilt vergi degeri (3 + 6) 2.687.620,00 TL
3 Bin liraya kadar olan . kes-irlc?r dikkate alinmayacagindan binanin 2025 2.687.000.00 TL

yilinda esas alinan vergi degeri

Binamin 2026 Yih Vergi Degerinin Hesaplanmasi

9 2026 yili bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 9.690,29 TL.
10 | Binamin maliyet bedeli (2 x 9) 2.422.572,50 TL
11 | 2026 y1l1 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degeri 8.000,00 TL
12 | Arsanin 2026 yili vergi degeri (5 x 11) 6.400.000,00 TL
13 2026 ylll. if;in takdir edilen a.rsa-métrekare birim degerine goére binann 8.822.572.50 TL

2026 yili igin hesaplanan vergi degeri (10 + 12)
14 ¥3i‘n liraya kadar olan {(esirlexf dikkate alinmayacagindan binanin 2026 yih 8.822.000,00 TL

i¢in esas alinacak vergi degeri
15 | 2025 yilina ait vergi degerinin 2 kat fazlasi [8 + (8 x 2 kat)] 8.061.000,00 TL
16 | 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 8.061.000,00 TL
17 | Binanin 2026 y1l1 asgari dl¢iide arsa metrekare birim degeri {(16 - 10) / 5] 7.048,03 TL




Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari dl¢iide arsa metre-
kare birim degerine (8.000,00 TL) gore hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (8.822.000,00
TL), 2025 yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [2.687.000,00 + (2.687.000,00 x 2) =
8.061.000,00 TL] astigindan, binaya iliskin 2026 y1l1 emlak vergi degeri 8.061.000,00 TL olarak
dikkate alinacaktir.

(2) 1319 sayili Kanunun 33 iincti maddesinin (6) numarali fikras1 kapsaminda miikel-
lefin degigsmesi durumunda bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, arsa ve arazi takdir ko-
misyonlarinca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢giide arsa ve arazi metrekare birim degerleri
dikkate alinarak ayn1 Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yil1 i¢in hesaplanan bina ve arazi
vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasin1 agmiyorsa herhangi bir islem
yapilmayacak, 2026 yili i¢in takdir komisyonlarinca takdir edilen degerler esas alinarak ilgili
belediyeler tarafindan bina ve arazi vergi degerleri hesaplanacaktir.

Ornek 7: Miikellef, (G) Belediyesi smirlar1 icerisinde insaat: 2024 yilinda sona eren
mesken nitelikli binay1 2025 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olarak insa edi-
len meskenin distan disa yiizol¢iimii 150 m? olup, arsa pay1 50 m?’dir. 2025 yilina ait bina met-
rekare normal insaat maliyet bedeli 6.254,48 TL, 2026 yilina ait bina metrekare normal ingaat
maliyet bedeli 8.026,99 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2025 y1l1 asgari 6l¢iide arsa met-
rekare birim degeri 1.000,00 TL dir.

Ayni yere iliskin 2026 y1l1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arsa metrekare birim
degeri 4.500,00 TL olarak takdir edilmis olup, meskeni satin alan miikellefi¢in 2026 y1l1 emlak
vergi degeri, 1319 sayili Kanunun gecici 23 iincii maddesinin birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin
ticlincli cimlesi de dikkate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesa-

binda asansor, klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile aginma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 | 2025 yili bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 6.254,48 TL
2 | Binanin digtan diga ytizélgtimii 150 m?
3 | Binanin maliyet bedeli (1 x 2) 938.172,00 TL
4 | 2025 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 1.000,00 TL
5 | Arsamn ylizdlgiimii 50 m?
6 | Arsanin 2025 yili vergi degeri (4 x 5) 50.000,00 TL
7 | Binanin 2025 y1li vergi degeri (3 + 6) 988.172,00 TL
g Bin liraya kadar olan .kesirle'r dikkate alinmayacagindan binanm 2025 988.000,00 TL

yilinda esas alinan vergi degeri

Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

9 | 2026 yili bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 8.026,99 TL
10 | Binanin maliyet bedeli (2 x 9) 1.204.048,50 TL
11 | 2026 yihi igin takdir edilen arsa metrekare birim degeri 4.500,00 TL
12 | Arsanin 2026 yili vergi degeri (5 x 11) 225.000,00 TL
13 2026 y111.i?in takdir edilen atrsa mejtrekare birim degerine gore binamn 1.429.048,50 TL

2026 yili igin hesaplanan vergi degeri (10 + 12)
14 Bin liraya kadar olan kesirler. dikkate alinmayacagindan binanin 2026 yili 1.429.000,00 TL

i¢in esas alimacak vergi degeri
15 12025 yilina ait vergi degerinin 2 kat fazlast {8 + (8 x 2 kat)] 2.964.000,00 TL
16 | 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 1.429.000,00 TL




Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metre-
kare birim degerine (4.500,00 TL) gore hesaplanan 2026 yil1 bina vergi degeri (1.429.000,00
TL), 2025 yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [988.000,00 + (988.000,00 x 2) =
2.964.000,00 TL] agsmadigindan, binaya iliskin 2026 y1l1 emlak vergi degeri 1.429.000,00 TL
olarak dikkate alinacaktir.

UCUNCU BOLUM
1319 sayih Kanunun Gegici 23 iincii Maddesinin Ikinci Fikrasina Gore 2026 Yilinda
Uygulanabilecek Vergi Degeri

Gegcici 23 iincii maddesinin ikinci fikrasindaki durumlar ve 2026 yil emlak vergi
degerinin hesabi

MADDE 6- (1) 1319 sayili Kanunun gegici 23 iincii maddesinin ikinci fikrasinda, ayni
Kanunun 33 iincii maddesinde yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle 2026 yilinda mii-
kellefiyet tesisi gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin hesab1 ve sinirina iliskin dii-
zenlemeye yer verilmistir. Ancak, mezkir Kanunun 33 iincli maddesinde sayilmakla birlikte
ayni maddenin,;

- (6) numaral: fikrasinda yer alan, bir bina veya arazinin miikellefinin degismesi,

- (8) numarali fikrasinda yer alan, herhangi bir sebep yiiziinden bir sehir, kasaba veya
koytlin tamaminda devamli olmak iizere bina ve arazinin degerlerinde %25'1 asan oranda artma
veya eksilme olmasi,

hallerinde gegici 23 {incli maddenin ikinci fikras1 kapsaminda islem tesis edilmemesi
Ongorilmiistiir.

(2) 1319 sayili Kanunun 33 iincli maddesinde sayilan;

1. Yeni bina insa edilmesi (Mevcut binalara ilaveler yapilmasi veya asansor veya kalo-
rifer tesisleri konulmasi yeni ingaat hitkkmiindedir),

2. Bir binanin yanmast, yikilmasi suretiyle veya sair sebeplerle tamamen veya kismen
harabolmasi veya binada mevcut asansor veya kalorifer tesislerinin kismen veya tamamen kal-
dirilmasi,

3. Bir binanin kullanis tarzinin tamamen degistirilmesi veya bir binanin ikamete mahsus
mahallerinden bir kisminin diikkan, magaza, depo gibi ticaret ve sanat icrasina mahsus mahaller
haline kalbedilmesi (Bir apartmanin her dairesi bir bina sayilir ve tadil sebebi, yalniz kullanig
tarzi tamamen veya kismen degistirilen daire igin gegerli olur.),

4. Arazinin hal ve heyetinde degisiklik olmast:

a) Arazinin fidanlandirilmasi veya agaclandirilmasi, bag haline getirilmesi.

b) Fidanli, agacli veya kiitiiklii bir arazinin tarla haline getirilmesi veya gelmesi.

¢) Tarim yapilan bir arazinin tabii bir afet veya ariza sebebiyle veya sair sebepler yii-
ziinden tarima elverissiz hale gelmesi.

¢) Tarim yapilmayan bir arazinin tarima elverisli hale getirilmesi.

d) Arazinin parsellenmek suretiyle arsalar haline getirilmesi.

5. Bir binanin miitemmimi durumunda olan arazinin miitemmimlik durumundan ¢ik-
masi veya bir arazi ve arsanin bina miitemmimi durumuna girmesi,

6. Bir bina veya arazinin taksim veya ifraz edilmesi (Araziden bir kisminin istimlak
edilmesi de ifraz hiikkmiindedir),

7. Miiteaddit arazi ve arsalarin tek bir arazi ve arsa haline getirilmesi veya miiteaddit
hisselere ayrilmis olan bir binanin biitlin hisselerinin birlestirilmesi,

sebepleriyle 2026 yilinda miikellefiyet tesisi gereken hallerde vergi degerinin hesabinda,
2026 yilinda uygulanmak tizere 2025 yilinda takdir edilen asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare
birim degerleri esas alinacak, ancak bu degerler, ilk y1l olan 2026 yilinda, 2025 yilina iligkin
uygulanan asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasin1 gegemeye-
cektir.



Dolayisiyla, bahse konu durumlarda 2026 yilinda miikellefiyet tesisi gereken hallerde
bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, takdir komisyonlarinca 2026 yili i¢in takdir edilen
asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri belediyeler tarafindan 2025 yilina ait as-
gari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasi ile karsilastirilacaktir.

2026 yilinda uygulanmak iizere takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri, 2025 yilinda uygulanan arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasim
astyorsa, 2026 yilina iligskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2025 yilinda uygulanan
asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasi esas alinacaktir.

Ornek 8: (H) Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan ve 800 m? arsa iizerinde insa edilen
mesken nitelikli binanin insaat1 2025 yilinda sona ermistir. Celik karkas, 3 {incii sinif olarak
insa edilen meskenin distan disa yiizol¢iimii 400 m?’dir. Bu meskenin bulundugu sokagin 2025
yil1 asgari Olgiide arsa metrekare birim degeri 600,00 TL dir.

Ayni yere iliskin 2026 y1l1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arsa metrekare birim
degeri 5.000,00 TL olarak takdir edilmis olup, 2026 yilina ait bina metrekare normal insaat
maliyet bedeli ise 6.380,83 TL dir.

Yeni bina insa edilmesi nedeniyle 2025 yilinda 1319 sayili Kanunun 33 {incii madde-
sinin (1) numaral fikras1 kapsaminda vergi degerini tadil eden sebep meydana geldiginden,
s0z konusu meskene iligskin bina vergisi miikellefiyeti 2026 yilinda baslayacaktir. 2026 yil1 i¢in
emlak vergi degeri, 1319 sayili Kanunun gegici 23 {incii maddesinin ikinci fikrasi da dikkate
alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya ka-
lorifer pay1 ilavesi ile aginma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

2026 yihinda Uygulanacak Arsa Metrekare Birim Degerinin Hesaplanmast
1 | 2025 yilt emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 600,00 TL
2 | 2025 yilr arsa metrekare birim degerinin 2 kat fazlasi [1 + (1 x 2 kat)] 1.800,00 TL
3 | 2026 yil1 igin takdir edilen arsa metrekare birim degeri 5.000,00 TL
4 | 2026 yili igin esas alinacak asgari 6lgiide arsa metrekare birim degeri 1.800,00 TL
Binamn 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi
5 | Arsanin yiizolglimii 800 m?
6 | Arsanin 2026 yili vergi degeri (4 x 5) 1.440.000,00 TL
7 | 2026 yil1 bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 6.380,83 TL
8 | Binanin yiizdlgiimii 400 m’
9 | Binamn maliyet bedeli (7 x 8) . , 2.552.332,00 TL
10 2026 ylll.ic{,in takdir edilen a-rsa me"[rekare birim degerine gore binanin 3.992.332,00 TL
2026 yil igin hesaplanan vergi degeri (6 + 9)
1 Bin liraya kadar olan ke'sirler c_iikkate alinmayacagindan binanin 2026 3.992.000,00 TL
yilinda esas alinacak vergi degeri

Buna gore, 2026 yilinda uygulanmak {izere 2025 yilinda takdir edilen asgari 6lciide
arsa ve arazi metrekare birim degeri (5.000,00 TL), ilk y1l olan 2026 yilinda, 2025 yilina iliskin
uygulanan asgari 0l¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerinin iki kat fazlasini [600,00 +
(600,00 x 2) = 1.800,00 TL] astigindan, 2026 yilina iligskin vergi degerlerinin hesabinda esas
alinacak arsa metrekare birim degeri 1.800,00 TL’dir. Bu degere gore hesaplanan 2026 yil1
bina vergi degeri 3.992.000,00 TL olacaktir.

(3) Tebligin bu maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen sebeplerle 2026 yilinda miikel-
lefiyet tesisi gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, takdir komisyonlarinca
2026 yil1 icin takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, belediyeler



tarafindan 2025 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat faz-
lasin1 asmiyorsa herhangi bir islem yapilmayacak, 2026 yil1 i¢in takdir komisyonlarinca takdir
edilen asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak ilgili belediyeler ta-
rafindan bina ve arazi vergi degerleri hesaplanacaktir.

Ornek 9: Miikellefin sahibi oldugu 1.000 m? yiizol¢iimlii arazi (I) Belediyesi tarafindan
2025 yilinda parsellenerek 600 m? yiizolglimlii arsaya doniismiistiir. Arazinin bulundugu so-
kagin 2025 yili asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 1.000,00 TL dir. Ayn1 yere iliskin
2026 y1l1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 2.000,00 TL ola-
rak takdir edilmistir.

Arazinin parsellenmek suretiyle arsa haline getirilmesi nedeniyle 2025 yilinda 1319
say1li Kanunun 33 {incii maddesinin (4) numarali fikrasinin (¢) bendi kapsaminda vergi degerini
tadil eden sebep meydana geldiginden, s6z konusu arsadan dolay1 arazi vergisi miikellefiyeti
2026 yilinda baglayacaktir. Arsanin 2026 yil1 i¢in emlak vergi degeri, 1319 sayili Kanunun ge-
cici 23 {incli maddesinin ikinci fikrasi da dikkate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

2026 yihinda Uygulanacak Arsa Metrekare Birim Degerinin Hesaplanmasi
1 | 2025 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 1.000,00 TL
2 | 2025 yil1 arsa metrekare birim degerinin 2 kat fazlasi [1 + (1 x 2 kat)] 3.000,00 TL
3 | 2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari Slciide arsa metrekare birim degeri 2.000,00 TL
4 | 2026 yili igin esas alinacak asgari dlgilide arsa metrekare birim degeri 2.000,00 TL
Arsamin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi
5 | Arsanin yiizdlgiimii 600 m’
6 | Arsanin 2026 yili vergi degeri (3 X 5) 1.200.000,00 TL

Buna gore, 2026 yilinda uygulanmak tizere 2025 yilinda takdir edilen asgari 6lgiide
arsa metrekare birim degeri (2.000,00 TL), ilk y1l 2025 yilina iligkin uygulanan asgari 6l¢iide
arsa metrekare birim degerinin iki kat fazlasini [1.000,00 + (1.000,00 x 2) = 3.000,00 TL] as-
madigindan, 2026 yilina iligskin vergi degerlerinin hesabinda esas alinacak arsa metrekare birim
degeri 2.000,00 TL dir. Bu degere gore hesaplanan 2026 yili arsa vergi degeri 1.200.000,00
TL olacaktir.

DORDUNCU BOLUM
Diger Hususlar

Izleyen yillarda dikkate alinacak emlak vergi degerleri ve asgari ol¢iide arsa ve
arazi metrekare birim degerleri

MADDE 7- (1) 2026 yilin1 takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, 1319 sayili Ka-
nunun 29 uncu maddesi kapsaminda bina, arsa ve arazi vergisi matrahlari ile asgari 6l¢iide arsa
ve arazi metrekare birim degerleri bu Tebligde agiklanan sekilde belirlenen degerler tizerinden
hesaplanacaktir.

(2) 2027, 2028 ve 2029 yillarinda uygulanacak matrah ve degerler, 2026 yilinda uygu-
lanan matrah ve degerlere 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinde belirtilen artis orani uy-
gulanmak suretiyle belirlenecektir.

Dolayisiyla, 7566 sayili Kanunla 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinde yapilan de-
gisiklik geregince, 2027, 2028 ve 2029 yillarinda uygulanacak matrah ve degerler, bir 6nceki
yilda uygulanan matrah ve degerlerin ayn1 yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninda
artirilmasi suretiyle hesaplanacaktir.



Diger vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliiliikler bakimindan esas alinacak emlak
vergi degerleri ve asgari olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri

MADDE 8- (1) Emlak vergi degerleri veya asgari 6l¢lide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri esas alinarak uygulanan vergi, har¢ ve diger mali yik{imliiliikler i¢in de 1319 sayili
Kanunun geg¢ici 23 iincii maddesi hiikiimlerine gore belirlenen degerler esas alinacaktir.

Dolayistyla s6z konusu vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliiliikler bakimindan, Kanunun
gegici 23 iincii maddesi ve bu Teblig dahilinde hesaplanan emlak vergi degerleri veya asgari
oOl¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin ilgili y1lda gecerli tutarlar1 dikkate alinacak-
tir.

Diger hususlar

MADDE 9- (1) ilgili belediyelerce bu Tebligde yer verilen agiklamalar cercevesinde
2026 yil1 emlak vergi degerleri hesaplanacaktir.

(2) 1319 sayili Kanunun gegici 23 iincli maddesinin birinci ve ikinci fikralarinda belir-
tilen hesaplamalar, 2026 yil1 i¢in takdir komisyonlarinca 2025 yilinda takdir edilen birim de-
gerler lizerinden yapilacak olup, ayrica takdir komisyonlarinca yeni bir takdir islemi yapilma-
yacaktir.

(3) Takdir komisyonlarinca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢lide arsa ve arazi met-
rekare birim degerlerine karsi mahkemelerde agilan davalar neticesinde takdir komisyonu ka-
rarlarinin mahkemelerce;

- Iptal edilmesi sonucu takdir komisyonlar1 tarafindan yeni bir deger belirlenmesi,

- Kismen iptal ya da kismen tasdik edilmesi,

- Belli bir oranda artirilmasi ya da azaltilmasi,

- Yeni bir deger belirlenmesi,

- Onanmasi,

halleri sonucu olusan bu degerler dikkate alinmak suretiyle;

a) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yil1 i¢in hesaplanan bina ve arazi
vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini geciyorsa, 2026 yilina iliskin
bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat
fazlasi esas alinarak,

b) Bu Tebligin 6 nc1 maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen vergi degerini tadil eden
sebeplerle 2026 yilinda miikellefiyet tesis edilen hallerde ise 2026 yilinda uygulanmak iizere
2025 yilinda takdir edilen asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, 2025 yilinda
uygulanan arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini geciyorsa, 2026 yilina
iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda 2025 yilinda uygulanan asgari 6lgiide arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasi esas alinarak,

emlak vergi degerleri ilgili belediyelerce yukarida agiklanan esaslar ¢ercevesinde he-
saplanacaktir.

(4) Arsa veya arazinin herhangi bir sebeple takdir dis1 kalmasi veya yeni cadde ve sokak
olusmasi gibi nedenlerle 2025 yilina ait birim degerin bulunmamasi halinde, bu arsa ve araziler
i¢cin 2026 yilina iliskin takdir komisyonlarinca belirlenen birim degerler esas alinacaktir.

Yiiriirlik

MADDE 10- (1) Bu Teblig yayim tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 11- (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakani yiiriitiir.



